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Znalecky posudek
2234/13

Objednavatel

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé Usneseni &.j. 2Nc 5576/2013 — 11.
Méstského soudu v Praze ze dne 17.10.2013, ktery rozhodl samosoudkyni
Judr. Marii Tégerovou v pravni véci navrhovatele

BUILDING TM INVESTMENT a.s.,

I1C 28999258, se sidlem Praha 22-Pitkovice, ?,ampionova 173, 104 00, o jmenovani znalce
Ing. Milana Kouby se sidlem Praha 5, U Smichovského hibitova 14/979, 150 00, IC:
16479432 o navrhu na jmenovani znalce , kterému uloZil vypracovat znalecky posudek podle
nize uvedeného ukolu.

Ukol posudku

Vypracovat znalecky posudek hodnoty movitého majetku, ktery tvori funkéni celek spolu
s nemovitosti, na adrese
&
Hotel Berg

Lazensky Vrch 82,471 63, Staré splavy

Vypracoval:
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V Praze dne: 15.12.2013

Znalecky posudek ma celkem 193 stran. Je vyhotoven ve Sesti vytiscich z nichz pét obdrzi
objednavatel a jeden je zaloZen u zpracovatele.
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1.
Uvod

pfedmétem, tkolem a cilem tohoto znaleckého posudku je posouzeni pouzitych movitych véci
a odhad jejich obecnych cen ve smyslu uikolu, tak jak je uveden na titulni strané.

Pri posuzovini bylo postupovano podle Vyhlasky Ministerstva spravedlnosti & 37/1967Sb.k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich ve znénich pozdé&jsich predpist, tiplné znéni po
novelizaci vyhlaskou Ministerstva spravedlnosti ze dne 10.2.1993, &.77/1993Sb. zejména
s prihlédnutim k bodiim 1 a 2 § 13 vyse uvedené vyhlasky.

Znalec se zabyval v tomto znaleckém posudku jen takovymi skuteénostmi, k jejich
posouzeni bylo tieba jeho odbornych znalosti s vy&tem otézek a s odpovéd’'mi na tyto otazky:

Znalecky posoudit pouzité movité véci a provést odhady cen

Na tuto otdzku ogpovéd’ na zakladé skute¢nosti, které ziskal v priibéhu mistniho Setfeni, pfi
na tomto znaleckém posudku, z obecnych informaci, dostupnych materialt, technické
dokumentace, z materiali obdrZenych povéfenymi pracovniky hotelu Berg, pfislusnych
konzultaci ve firmach, institucich a organizacich, které se zabyvaji vyrobou, prodejem,
udrzbou a nebo servisem pouzitého movitého inventafe posuzovaného a odhadovaného
v tomto znaleckém posudku.

pfi odhadu ¢asovych cen, cen soucasnych, obecnych a obvyklych, které jsou vytvoteny
vztahem nabidky a poptdvky v daném &ase a misté, bylo vychazeno ze soucasnych cen v této
oblasti, oborech, skupinach a polozkach, v&etné pfislusnych sazeb DPH, z prohlidek a
posuzovani piislusnych poloZek, pofizovacich cen, sou¢asnych ce podobného pouzitého
movitého majetku, ze zkuSenosti znalce a z celého dal3iho rozsahlého souboru skutednosti,
které jsou rozhodné a maji vliv na odhad ceny v misté a Sase vé&etné piislusnych predpisii a
podminek.

Pii odhadu byly brany v iivahu vSechny soucasné zndmé predpisy a podminky, které
jsou rozhodné a maji vliv na odhad ceny v misté a &ase.
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Predpisy, literatura a ostatnj podklady

Utedni ocetiovani majetku
Zékon ¢&. 151/1997Sb. o ocefiovani majetku, v aktudlnim znéni

pfedpisti(ocetiovaci vyhlaska) s G&innosti od 1.1.2013

Doc. Ing. Albert Brada¢ DrCs.
Znalecky standart & VI —

Znalecky standart &, VIJ]-

a Ing. Pavel Krejefi )
Obecné zasady ocetiovani majetku, VUT v Bmé — UUS1,1998
ocenovani movitého majetku stroji a zafizeni. VUT v Brné — USI

Ustav soudniho inZenyrstvi VUT Brno Soudnj inZe

nyrstvi, C¢asopis pro soudni inZenyrstvi a
znalectvi v technickych a eko

nomickych oborech

Znalec — ¢asopis Komory soudnich znalei Ceské republiky

Uwe Borg Hodnoceni movitého hospodaiského majetku

Odborna a firemni literatura, katalogy, ceniky, archiv znalce, konzultace




3.

PredloZené doklady od objednavatele podkl

ady pro vypracovani
znaleckého posudky

obchodnich organizaci,
v oblastech, ve kterych byly

4.

v kapitole 5. tohoto znaleckého posudku.

Odhadnuty ceny obecné, obvyklé tak, jak jsou uvedeny u jednotlivych polozek
pouZitych movitych véci plati k daty vyhotoveni tohoto znaleckého posudky




5.

Metodika zpracovini odhadu

pro splnéni zadaného vikolu v
literatury a ostatnich podkladi,
posudku a dale pak z metodiky p

tfadu Ceské republiky pro stan
pro jejich pofizeni a udrzovani, z

navaznosti danou problematiku jsem vychazel z predpisii
tak jsou uvedeny na strané 4 v kapitole 2 tohoto znaleckého
ublikované ve finanénim zpravodaji a z metodiky Cenového
oveni obecnych cen, jako cen trznich bez ostatnich nakladd
plisobem porovnavéni k jejich ekvivalentiim, reps obdobnym
vyrobkiim, které jsou v soudasné dobé k dispozici, nabizeny, dovaZeny, anebo vyrabény na
nasem vnitinim trhu. vychazi se pfitom z existujicich ekonomickych nebo trznich vztahi
véetn¢ pfislusnych podminek Metodika odhadu je déle upravena v souvislosti s piislusnymi
znaleckymi standardy, touto metodikou a dalSimi predpisy , literaturou a ostatnimi podklady,
tak jak je uvedeno v bodé 2 na strané 4 tohoto znaleckého posudku.

Pro stanoveni odhadu cen. tak jak jsou uvedeny v
Z pofizovacich cen, jak byly zjistény nebo sd&leny v navaznosti na JiZ transformované vstupni
obecné ceny.déle je odhadnuté cena vyslednici pfislusného koeficientu kvality Kq=0,X,
Pfi¢emz X = 0,6 ,0,5....0

nasleduji ¢asti, jsem vychézel

tento koeficient zohlediuje tirove

il vyrobku, mordlni zastaralost, inovaéni stupen, uroveri
udrZovatelnosti, opravitelnosti, d

osazitelnosti nahradnich dild, substituéni stuperi,

vlastni
vyrobu a s ni spojené néleZitosti a ostatni rozhodné faktory.

#*

Obvykla (¢asova) cena byla stanovena podle vztahu:

f=a.b.c /100.100-d/100.100 +e /100

kde jednotlivé symboly znaéi:

FKS oo obvykl4 cena

19 vychozi cena

e koeficient prodejnosti
(%) oo vychozi technick4 hodnota
(%) ..o zakladni amortizace

B (%) oo

pfiraZka(+) nebo srazka (-) pfi hodnoceni stavu pfislusné polozky




5.

Pro stanoveni odhady cen, tak jak jsou uvedeny v nasleduji &4sti, jsem vychazel
Z pofizovacich cen, jak byly zjistény nebo sdéleny v navaznosti na JiZ transformované vstupni
obecné ceny.dale je odhadnuta cena vyslednici p¥islusného koeficientu kvality Kq=0,X,
Pficemz X = 0,6 ,0,5....0

uje droveri vyrobku, mor4ln{ zastaralost, inova¢ni stuperi, Groveri
elnosti, dosaZitelnosti néhradnich dilg, substitu¢ni stuperi, vlastn{
vyrobu a s ni spojené néleZitosti a ostatn{ rozhodné faktory,

.
Ed

Obvykla (Casova) cena byla stanovena podle vztahy:
f=ab.c /100.100-d/100.100 +e /100
kde jednotlivé symboly znagi:

FKE) v obvykl4 cena
................... vychozi cena

++eeen... koeficient prodejnosti
....................... vychozi technick4 hodnota

zakladni amortizace




kénich materild, unj verzalnost
: parametry, velikost, celkové 1oz
pitelnou tlohu m4 kvalita a Zivotnost prisludnych

‘b vyroby, znacka,poveést, jméno, logo a v neposledni
tno piihlédnout k podminkam vyroby a to zda jde o
poloZku sériove vyrdbénou, kusove vyrabénou individualng vyrabénou ¢i vyrabénou ve
Vlastnich podminkéch pro vlastni potrebuy, v neposledni fadé je nutno ptihlédnout k takovym
skute¢nostem jako Je dostupnost servi

su nahradni dily opravitelnost a ostatni charakteristiky
V t€to oblasti véetns moZzného piepodty historické potizovaci cené.
*»

» Substitu¢ni vyuziti

méry, dil¢i rozmeéry a

podstatnych skupin technicks trovné
fadé i ekologie provozu. déle je nu

pomer mezi skutednymi prodejnimi cenami a vypoétenymi
ejného resp. porovnatelného typu piislusné poloZky v rozhodné dobg a

misté. Tento koeficient nekdy také vyjadfovany jako index prodejnosti nekopiruje skute¢noy

prodejnost na sou¢asném trhu, jde pouze korekci, kterd je zavisl4 na pfevaze nabidky na

soucasném trhu. Skutednoy a ne_jpravdépodobnéjéf prodejnost lze urgit lépe jako podil
obvyklé ceny na vychozi ceng pfisludnych poloze

k. Své misto v této oblastj mad i zji§tovani
trzniho stavy, to je 7 nabidky, reps.




parametrg a realizovatelné (rznj ceny.

prislusné metody a vSechny vyse uvedené okruhy predpoklady a Ostatni skute¢nosti, které se
prolinaji, Predstavuji véetns Zivotnosti, staf predmétu, technického Stavu, funkénosti stupng
fyzického a moralniho Opotieben;, intenzity a Stupné provozu, provedenych Oprav a tidrzby,

Posouzenpi

Terminologie byla volena pfesné v soulady s terminologii, kterg byla uvedena v Seznamech
od objednavatele, v Casti nélez jsou nékteré polozky popsané a identiﬁkovatelné
vice, nékteré méné, néktere Samostatné, nékteré v souboru a nékteré 1jinym zvlastnim
Zpusobem, vZdy, ale tak .aby vysledng odhadnuti cena ¢q nejobiektivnéj I vyjadfovala
hodnotu Prislusného movitéhe majetku,




Kancelar
I3, 4GB, 500GB, 17
W7profi OEM
Office 2010 OEM
Kuchyn
Cel. 3,2 GHZ, 512 MB, 160 GB, 17¢
WXP OEM
Office 2003 OEM
Sit’

6x router Wifi

3x router ADSL

1x router Wifi internet
3x switch

ODHAD: K¢ 260 000,-

Soucet vSech vySe uvedenych poloZek ¢ini
K¢ 6 013 568,-

(SestmilioniitFinacttisicpétsetSedesatosmkorun)

7.
Zavér

Zpracovatel nema Zadné sougasné ani budouci zajmy na majetku, ktery je pfedmétem posudku a
vysledky odhadu jsou platné pouze ve vztahu k vymezenému G¢elu a k uvedenému datu odhadu a
to je k 15.12.2013 vCetné€ piislusné sazby DPH a pii respektovani viech pravnich piedpist platnych

v dob€ zpracovani.

Zpracovaelt neprovadél Zadna Setfeni sméfujici k pravosti a platnosti vlastnickych, a nebo jinych
vécnych prav k ocefiovanym, pouZitym, movitym vécem. Zpracovatel vychazel z toho, ze
informace ziskan¢ od objednavatele z ostatnich zdroji, které slouZily jako dalsi podklad pro
zpracovéni posouzeni a odhadu jsou vérohodné a nebyly tudiz ve vsech pripadech z hlediska jejich
presnosti a uplnosti pln€ ov&fovany. Odhady byly zpracovéany podle podminek trhu v dobé jejich
provadéni a zpracovatel neodpovida za ptipadné zmény v podminkéch trhu, ke kterym by doslo
v nasledném €asovém obdobi po predani tohoto znaleckého posudku.

Jednotlivé kapitply v tomto znaleckém posudku od ubytovaci ¢4sti-pokojii pres jednotlivé odbytové
stfediska vCetn€ vSech ostatnich prostori, mist, kancelat{, skladti, pomocnych provozii a ostatni jsou
sefazeny tak jak byly pfedavany jednotlivé podklady- materidly od objednavatele véetn&
terminologie a ¢islovani a to vZdy tak aby toto vie korespondovalo s internimi materialy o
inventarizaci a operativni evidenci v hotelu Berg, Lazefisky vrch 82, 471 63, Staré splavy.




Znalecka dolozka

Znaleckda doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany
roz+odnutim Méstského soudu v Praze ze dne 2.56.1988
&,j. 81689 pro zékladni obor ekonomika, odvélvi .
ceny & odhady f fl 7 L, /f/:._.\
Znalecky tkon je zapsan pod pof.éle. ....¢f B T R
Zhuiecxsiio aeniku. Y
Znale&né a ndhradu naklad( (ndhradu mzdy) dﬁtﬁi
podle pfilo2ené likvidace na zékladé dokladl &islo:

Otisk kulatého razitka: Podpis znalce:

ING. MILAN V. KOUBA

U Smichovského hibitova 14/979
RAHA 5 ax/zdzn, 251562485

b 51561088 mobil 603 44 34 69

IGU: 16479432 Di: C2470521012
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